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Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii
Reabilitare Casa Memoriala “George Enescu”

A. Piese scrise

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII:

1.1. Denumirea obiectivului de investitie:
Reabilitare Casa Memoriald “George Enescu”

1.2.0rdonator principal de credite/investitor: Consiliul Judetean Botosani
1.3.0Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul
1.4.Beneficiarul investitiei: Muzeul Judetean Botosani

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie: S.C. ARC
DESIGN S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA $SI NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE
INTERVENTII:

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare:

Prin acest proiect se doreste consolidarea, reabilitarea, restaurarea Casei
Memoriale George Enescu.

S-a urmarit optimizarea cerintelor beneficiarului, in acord cu standardele Si
obiectivele de calitate in furnizarea serviciilor conform legislatiei in vigoare.

Solutiile arhitecturale si tehnice alese urmaresc indeplinirea obiectivul principal de
crestere a calitatii infrastructurii culturale.

Deoarece populatia ce isi doreste accesul facil la servicii culturale este in crestere,
drep urmare cererea de servicii in domeniul culturii este in crestere, se justifica
necesitatea investitiei.

Realizarea investitiei va conduce valorificarea superioara a capabilitatilor cladirii.

2.2.Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Edificiul monument istoric, este situat pe o parceld delimitata de o imprejmuire, pe o
suprafatd de 9.480,0mp din acte, 9.365,0 mp méasurati.



Parcela este situata in intravilan conform UTR 9 — Memorial, in zona de protectie a
muzeului “Casa Memoriald George Enescu”

Cladirea monument, o reconstiuire a casei in care s-a ndscut marele muzician, cea
originara fiind demolatd in anul 1948, este o copie fidela a locuintei initiale, dezvoltata pe
parter. Cladirea este din zidarie de caramlda si acoperita cu smdrlla EdifIClu[ are o forma
dreptunghiulara, locuinta traditionala moldoveneasca, cu cerdac acoperit.

Rezolvarea functionala ilustreazd adaptarea la rigorile unor spatii semiurbane de
locuinte, proiectate la mijlocul secolului al XIX-lea si reflectd conceptiile epocii, in ceea ce
priveste organizarea tesutului urban si locuirea in zona Dorohoiului.

Cladirea monument se incadreaza in tipologia de lociuntei traditionale, dezvoltats
pe parter, are dmensiunile in plan de 7,77 x 15,64 m, incluzand prispa cu parmalac din
lemn, din fatada principala.

Prispa Casei Memoriale “George Enescu”, noiembrie 2018

La nivelul accesului se ajunge pe o prispa care are latimea de 112 cm, in suprafata
de 22,2 mp, protejatd cu un parmalac scund din lemn, ritmat de dmsprezece stalpi, usor
incrustati, prispa care, conform solutie curente pentru gospodariile mai instarite, primea in
zona centrald un foisor inchis cu un fronton, marcand intrarea principald. Din acest foisor
se intra in tinda, in suprafata de 16,0 mp, care are la stanga, camera de zi, cu 20,2 mp,
avand soba de caramida care poate incazi si camera mica, dormitorul in care a crescut
compozitorul, aflata in spatele primei incéperi, cu suprafata de 8,7 mp. La dreapta tindei
se afla camera mare, sufrageria cu suprafata de 23,3 mp, dotatd si ea cu o soba se
caramida si plita de gatit, din care, in spatele sdu se afld o incapere de 10 ,0 mp destinata
sa faca Iegatura cu polata dezvoltatd pe latura din dreapta a casei si cdmara de 7,0 mp,
amplasatad in prelungirea tindei, conform partiului traditional. Ambele camere mari,
amplasate la fatada principald au cate o ferestrd orintata spre prispa, catre nord-est,
camera de zi are si 0 a doua fereastrd, orientatd catre sud-est, ca si dormitorul, iar cele



doua incaperi aflate in spatele casei au cate o ferastrad orientatd spre sud-vest. Polata
(prelipca) care se desfasoara pe toaté lungimea peretelui de nord-vest are o usa de acces,
direct de pe prispa, iar cea de a doua pe latura opusi.

Casa are pod cu sarpantd din lemn, de rasinoase, cu invelitoare din dranita,
alcatuita din patru ape, cu pante egale.

Structura de rezistentd a constructiei era alcatuita din zidarie de caramida, stalpii
pridvorului si plangeu cu grinzi de lemn, avand acoperisul in sarpanta, cu invelitoare din
dranita.

Fundatiile sunt directe, de tip continue sub pereti.

Fatadele sunt finisate cu tencuieli simple var-nisip si zugravite culori de var alb.
Tamplarla traditionala este din lemn de rasinoase, protejata cu bait si ulei de in.
Invelitoarea este din dranitd de brad, sarpanta avand patru pante reduse. Prlspa fatadei
principale are un parapet din scandurd de rasinoasa protejatd prin vopsire, iar fatada
laterala dreapta are un paravan inchis, prelapca Soclul este din zidarie de piatra, partlal
tencuita cu mortar de ciment.

Datorita pantei terenului, fatada de nord-est are un soclu din piatrd dublat de o
rampa din beton pentru persoanele cu dizabilitati. Cladirea este mconjurata la nivelul
solului de un trotuar realizat din beton, pozat pe un pat de pietris si nisip.

Din analiza planimetrica, a casei s-a evidentiat faptul ca edlflCIU| de forma riguros
dreptunghiulara, prezintd particularitate ca fatadele longitudinale, cea principala, aflata
spre nord-est este deschisa spre gradina, cea a accesului pietonal si auto principal, iar
fatada opusa, spre sud-est, este deschisa spre livada.

Celelalte doua fatade, scurte, (sud-est si nord-vest) continua in mod simplificat
acelasi vocabular morfologic decoratlv in mod corespunzator celorlalte, conform axelor de
simetrie dar cu particularitatile specifice dezvoltarii volumetrice.

Cele doua fatade longitudinale sunt construite urmarind distributia maselor si axele
de simetrie, axul fiecareia dintre ele fiind marcat si prin elementele volumetrice ale
acoperigului. Prispa fatadei dinspre nord-est, corespunzator accesului principal, este un
spatiu intermediar, de trecere spre intimitatea casei, defineste axul longitudinal, care se
intersecteaza cu axul transversal, dezvoltat in lungul tindei, spre zarea dealurilor. Intreaga
compozitie este subordonata celor doué axe majore, caracteristicd a mijlocului sec. al XIX-
lea.

Analiza volumetrica a edificiului indica in mod clar spatiile interioare carora li se
acorda o importan;é mai mare: accesul principal, de pe prispa, avand un parapet din lemn,
cu intrarea in tinda, loc al distributiei spre cele doua camere importante, la dreapta Si Ia
stanga sa, la capatul de nord-vest al tindei aflandu-se prelipca inchica cu scandura de
rasinoase.

Accesul principal, este marcat de doua goluri (cate o fereastra in fiecara camera)
tratate simetric fatd de golul usii. Laturile scurte ale casei au cate o fereastri in zona
centrala a peretilor, iar fatada posterioard este dominatd de zona plind, cu cele doud
ferestre .

Volumetria se remarca prin dominatia plinului fatd de golul usilor si al ferestrelor,
specific caselor traditionale, cu un subasment din platra al parterulw Dezvoltarea
singurului nivel se inscrie in solutia plastica a vechilor locuinte moldovenesti, de sec. al
XIX-lea, cu marcarea onzontalltatn a echilibrului static, la care se adauga solutla deja
consacrata a acoperitului cu patru ape.

Din punct de vedere decorativ, compozitia este simetrica, cu ierarhiziri volumetrice
si plastice specifice locuintei traditionale.

Edificiul are un pod cu o §arpanta din lemn, cu cele patru ape fiind in panta unica,
subliniaza unitatea.

Acoperisul nu are jgheaburi si burlane eliminarea apelor pluviale ficandu-se la
picatura.



Usile celor dou& accese, principal — de pe fatada spre nord-est si cel secundar — din
prelipca, au fost inlocuite, fiind deteriorate, si nici in momentul de fata nu sunt intr-o stare
buna. Tamplaria acestor usi se va restaura, fiind din lemn, conform celor initiale.

Toate ferestrelor edificiului sunt realizate dup& cele originare. Tamplaria acestor
ferestre, simple, in 2 canaturi, cu deschidere exterioard, necesita lucrari de restaurare cu
pastrarea caracteristicelor specifice monumentului.

Lucrérile de finisaje existente sunt realizate cu materilale curente, de calitate slaba.
Elementele decorative sunt putine, sobre, in acord cu destinatia obiectivului, locuinta
traditionald, de sec. al XIX-lea. Datoritd timpului, a solicitarilor seismice, a solutiei de
fundare, a infiltratilor de la nivelul solului dar si din apa meteorici, se pot constata
deteriorari semnificative atat la nivelul structurii cat si a elementelor de arhitectura.

Trotuarele din beton, asezat pe un pat de pietris si nisip, au zone cu tasare care

permit accesul apei cétre cladire. Instalatiile de incalzire (sobele functonale) si electrice
sunt uzate.

2.3.Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

S-a urmarit optimizarea cerintelor beneficiarului, in acord cu standardele Si
obiectivele de calitate in furnizarea serviciilor conform legislatiei in vigoare.

Calitatea materialelor puse in operd isi vor aduce aportul la cresterea calitaii
arhitecturii propuse si la obtinerea unui climat interior dinamic si placut.

Solutiile arhitecturale si tehnice alese vor urméri indeplinirea obiectivul principal de
crestere a calitatii serviciilor culturale.

Realizarea investitiei va conduce la valorificarea superioara a capabilitatilor cladirii.

in acest sens, proiectul a fost elaborat pe baza concluziilor raportului de expertiz
tehnica, respectand scenariul recomandat de cétre elaboratorul expertizei tehnice. Astfel,
proiectul respecta prevederile Expertizei Tehnice, a Studiului Istorico-Arhitectural si a
datelor de tema cerute de beneficiar.

3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Terenul se afld situat in intravilanul localitati George Enescu, comuna George
Enescu, judetul Botosani UTR 9 — Memorial.

Corpul de proprietate este format dintr-un teren cu suprafata de 9.480,0mp din acte,
9.365,0 mp masurati si din doua corpuri de cladire: Casa Meoriala “George Enescu” cu
suprafata construitd de 145,0 mp si o constructie anexd WC cu suprafata construitd de
9,0mp.

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Terenul se invecineaza cu:

- la nord-vest: proprietate particulara - nr. cad. 50965 — distanta fatd de cea mai apropiata

constructie nu se modifica;

— la sud-vest: cale de acces pe proprietate DS7:

— la sud-est: proprietati particulare - nr. cad. 50013 si teren extravilan — distanta fata de

cea mai apropiata constructie nu se modifica;

— la nord-est: proprietate particulara, teren extravilan.

c)datele seismice si climatice;
Constructia este amplasatéd pe strada Unirii, numarul 15, satul George Enescu,
comuna George Enescu, municipiul Botosani, judetul Botosani.



Conform Normativ P100-1/2006 si P100-3/2008, in baza carora s-a efectuat
evaluarea structurald din cadrul expertizei tehnice, intreg amplasamentul se afla in zona
seismica cu valoarea de varf a acceleratiei terenului, de proiectare, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, ag = 0,129 si perioada de colt Tc=0,7
sec.

Conform Normativ CR1-1-3/2012 “Cod de Proiectare. Evaluarea Actiunii Zapezii
Asupra Constructiilor’, valoarea caracteristicd a fincarcarii din zapada pe sol, in
amplasament, este Sk=2,5 kN/mp.

Conform cu Normativul CR1-1-4/2012 “Cod de Proiectare. Evaluarea actiunii
vantului asupra constructiilor”, presiunea de referints a vantului, mediat3 pe 10 minute, la
10 metri indltime pentru un interval mediu de recurenté de 50 de ani este de 0,7 kPa.

Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054 pentru amplasamentul studiat
este de 1,00 + 1,10 m.

Conform cu Normativul C107-2/2005 “Normativ privind calculul  coeficientilor
globali de izolare termicd la cladirile cu altd destinatie decat cea de locuire’,
cladirea se afla in zona climatica 1l cu te = -18 °C.

Climatul zonei este unul temperat continental, puternic influentat de masele de aer
continentale din estul Europei. In aceste conditii, radiatia solara este de 116-120
kcal/lcm2. Astfel, temperatura medie anuald este de 9,4°C, apropiindu-se de media pe
tara, care este de 9,5°C; trecerea de la anotimpul rece la cel cald si invers se face brusc;
exista mari diferente de temperaturd intre luna martie si luna mai. Numarul mediu
multianual al zilelor cu inghet fiind de 190 zile pe an.

Precipitatile au o raspandire inegald, cu cantitadti mai mari in zonele de deal si
podis, din nord si vest (600mm anual) si cantitati mai mici in zonele de depresiune si lunca
(400-500mm anual). Vanturile dominante actioneaza pe directia nord-vest, sud-est.

d)studii de teren:
()studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

Conform studiului geotehnic nr. 24 din noiembrie 2018, intocmit de S.C.
INFRATECH CONSTRUCT S.R.L., s-a pus in evidentd urmétoarea litologie:

Conform fisei forajului F1:

- 0,00 - 0,70 m - Sol vegetal;

- 0,70 — 4,00 m - Praf argilos galben-maroniu cu intercalatii calcaroase, cu
plasticitate mijlocie, tare;

- 4,00 - 6,00 m - Praf argilos galben, cu plasticitate mijlocie, plastic vartos.

Nivelul hidrostatic se afla la o adédncime mai mare de 6.00 m.

(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;

in vederea realizarii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie au fost
intocmite urmatoarele studii de teren:

- Studiul Geotehnic nr. 24 din noiembrie 2018

- Ridicarea Topografica a fost pusa la dispozitie de céatre beneficar

e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Monumentul nu beneficiazé de instalatii interioare si exterioare, cu exceptia celor
electrice care sunt intr-o stare de avansata uzura si nefunctionalitate, fiind total inadecvat
unei bune utilizari in continuare.

Cladirea are asigurata incalzirea, in perioada anotimpului rece, prin cele doua sobe
de caramida, racordate la cate un cos de fum, din caramida, utilizand lemnul drept
combustibil.



In curte exista o constructie din caramida, cu cabine individuale, in suprafats de 9,0
m2 destinata grupurilor sanitare, neracordate la vreun sistem de canalizare.

Alimentarea cu apa potabild este asigurata din fantana din curte, la care s-au facut,
de-a lungul timpului, unele lucrari de intretinere si reparatii.

flanaliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Arealul zonei judefului Botosani, se incadreaza din punct de vedere al riscului de
alunecéri de teren in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de producere a alunecarilor
de teren de tip primare si reactiva.

Din punct de vedere al riscului la inundatji, arealul judetului Botosani apartine zonei
cu o cantitate maxima de precipitatii scizutd in 24 de ore, estimati a fi cuprinsa in
intervalul (100+150)mm cu posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe
torenti si pe cursuri de apa .

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu
pentru suprafata de teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii
unui curs de apa si/ sau a scurgerilor masive de pe torent;.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalata pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, este VI pentru zona studiata,
exprimata in grade MSK.

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul ce face obiectul prezentei documentatiei este inscris in Lista Monumentelor
Istorice la nr. 509, avand codul BT-IV-m-A-02048.

Toate interventiile ce se propun vor respecta principiile restaurarii, se vor realiza
operatiuni de reparare si curdtare a elementelor existente si numai in zonele in care
elementul este complet distrus se vor face inlocuiri.

3.2.Regimul juridic:
a)natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune;

Conform Cartii Funciare nr. 51915, imobilul (teren si constructie) se afla in
proprietatea Judetului Botosani, domeniu public. Conform HCJ nr. 101 din 29.07.2016
privind aprobarea inventarului actualizat al bunurilor care apartin domeniului public al
Judetului Botosani, anexa 5, imobilul se afld in administrarea Muzeului Judetean Botosani.

b)destinatia constructiei existente;
Cladirea monument, o reconstiuire a casei in care s-a niscut marele muzician, este
o copie fidela a locuintei initiale, dezvoltata pe parter si are destinatia de Casa Memoriala.

c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;

Imobilul ce face obiectul prezentei documentatiei este inscris in Lista Monumentelor
Istorice la nr. 509, avand codul BT-1V-m-A-02048.

d)informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz.

Proiectul a fost realizat respectand prevederile Certificatului de Urbanism nr. 204
din 06/07/2018, emis de cétre Consiliul Judetean Botosani.



Terenul se afla situat in intravilanul localitati George Enescu, comuna George
Enescu, judetul Botosani UTR 9 — Memorial, zona de protectie a muzeului Casa
Memoriala “George Enescu’”.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a)categoria si clasa de importanta;

Conform Normativ P100-1/2006, constructia se incadreaza in clasa de importanta
1.

Categoria de importantd a constructiei, conform regulamentului aprobat prin HGR
NR.766/1997 este categoria “C”".

b)cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Imobilul ce face obiectul prezentei documentatiei este inscris in Lista Monumentelor
Istorice la nr. 509, avand codul BT-IV-m-A-02048.

c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea originala a fost demolata in anul 1948. imobilul actual fiind o reconstruire a
casei initiale, finalizata in anul 1957.

d)suprafata construita;
AcC1=1450mp AcC2=9,0mp
Ac totala = 154,0 mp

e)suprafata construita desfasurata;
AdC1=1450mp AdC2=9,0mp
Ad totala = 154,0 mp

fvaloarea de inventar a constructiei;
V| =140.082,64 lei

g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
P.O.T.=1,6%
C.U.T.=0,016

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se
vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurali initiala
gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnicd.

Analizand obiectivele conform actualelor prevederi referitoare la rezistenta,
stabilitatea si siguranta in exploatare se pot constata urmétoarele avarii si degradari:

- adancime de fundare insuficienta:

- trotuarele existente prezintd numeroase fisuri, crapaturi si deformatii, fapt ce a
favorizat aparitia si dezvoltarea vegetatiei, care faciliteaza stagnarea apelor pluviale in
zona fundatiilor;

- pe exteriorul cladirii se observa degradari la nivelul soclului si baza peretilor din
zidarie; infiltratile din ap& capilard de la nivelul fundatilor au favorizat aparitia
eflorescentelor provocand expulzarea tencuielilor din mortar; zidaria de caramida si zidaria



de piatra din soclu, ramase astfel fara protectie au fost expuse fenomenului de gelivitate
provocand dezintegrarea suprafetei acestora:;

Eflorescente si expulzarea tencuielilor la nivelul soclului, fisuri, crapaturi

- peretii de zidarie, atat cei interiori cat si cei exteriori, prezinta fisuri si crapaturi,
cauzate de seismele precedente in lipsa elementelor de confinare verticale si orizontale;

i

Fisuri si crépaturi pereti exteriori — fatada posterioara



Fisuri si crépaturi, desprinderi de tencuiald la pereti interiori

- pe toata suprafata exterioara a cladirii sunt vizibile degradari ale tencuielilor, local
dislocari ale acestora, cauzele producerii acestor deteriorari fiind actiunea intemperiilor,
cat si lipsa unor lucrari de reparatii efectuate la timp;

- rampa de acces exterioarea din beton prezinta numeroase crapaturi si deformatii;

- elementele din lemn ale pridvorului si ale anexei (stalpi si grinzi, parapet) prezinta
degradari din cauza actiunii apelor meteorice;




- modul de imbinare a elementele sarpantei prezinta neconformitati iar sectiunile
elementelor structurale sunt subdimensionale;

- neetanseitati ale invelitorii ce au dus la infiltratii de apa la nivelul podului si implicit
la degradarea locala a elementelor structurale ale sarpantei si a planseului de lemn.

3.5.Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurérii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cladirea are forma in plan regulata, dimensiunile maxime ale gabaritului se pot
inscrie intr-un dreptunghi cu laturile de 9,01 x 15,62 m. Regimul de inaltime al cladirii este
parter, inaltimea maxima in dreptul steasinei find de +3,90 m, respectiv +6,50 m la
coama, raportate la cota +0,00 a constructiei.

Pe fatada principalé se poate identifica un pridvor sustinut de o structura din lemn
(stalpi si grinzi din lemn ecarisat), iar pe fatada lateral dreapta a fost realizat3 o anexa,
sustinuta de stélpi si grinzi din lemn, cu sectiune dreptunghiulara.

Structura de rezistentd este realizatd din pereti portanti de zid&rie neconfinata
(ZNA) de caramida plina presata, cu mortar de var-ciment. Grosimea peretilor portanti este
de 29 cm atat pentru peretii exteriori, cat si pentru peretii interiori.

Peste parter este realizat un planseu de lemn, cu grinzi din lemn ecarisat cu
sectiunea 15 x 15 cm, dispuse la distante interax de 90 cm, cu podina din scanduré cu
grosimea de 2,5 cm.

Sarpanta este alcatuita atat din elemente de lemn ecarisat de rasinoase, cét si din
elemente de lemn neecarisat (cépriori cu sectiunea 9 x 9 cm si popi cu sectiunea 8 x 8
cm), cu astereald din scandura si invelitoare din sindril3.

In ceea ce priveste starea tehnica din perspectiva cerintelor de calitate se constat3
urmatoarele:

- rezistenta si stabilitate - cerinta A

* urmare celor precizate in expertiza, atat pe baza notelor de calcul cat s
a observatilor gi masurilor de interventie propuse, cladirea necesit
lucrari de interventie structurald ca sa poatd raspunde unei solicitari
seismice ulterioare si s& asigure pastrarea obiectivului de patrimoniu in
deplina siguranta in exploatare;

- siguranta in exploatare - cerinta B

e siguranta cu privire la circulatia pe céile pietonale privind riscul de
accidentare prin alunecare, impiedicare, lovire de obsacole frontale sau
laterale, starea imprejmuirilor, este partial asiguratd deoarece existi
exista deniveldri in cazul trotuarelor perimetrale, inclusiv panta inversa,
portiuni din tencuieli destructurate, cu zone de pierdere a stabilitatii;

e siguranta cu privire la accesul in cladire se referd la prevenirea riscului
de coliziune, cadere accidentald, oboseald excesiva, alunecare,
impiedicare, care se incadreazad in cerintele specifice de calitate, cu
remarcarea starii fizice necorespunzétoare a scarilor si podestelor
exterioare;

e siguranta privind circulatiile interioare are in vedere asigurarea protectiei
impotriva riscului de accidentare prin:

- alunecare — stratul de uzura are coeficientul de frecare mai mare de
0,4, dar prezinta denivelari

- impiedecare — exista praguri pe ciile de evacuare;

- contact accidental cu proieminentele joase, verticale, laterale —
suprafetele verticale sunt plane, finisate cu tencuieli netede:

- contactul cu suprafetele vitrate — parapetele ferestrelor sunt
corespunzator dimensionate;

- cu usile interioare — nu se utilizeaza usi batante;



- coliziunea cu persoane, mobilier sau echipamente — fluxurile de
evacuare si dimensiunile usilor de acces se vor mentine cerintelor
PSI.
- securitate la incendiu — cerinta C
e riscurile de izbucnire a incendiilor - cliddirea se incadreaza in categoria
de risc obisnuit;
e cladirea corespunde gradului IV de rezistentd la foc datoritd structurii
planseului peste parter si a sarpantei, ambele din lemn.
- igiena sanatatea oamenilor si protectia mediului - cerinta D
e igiena aerului este asigurata de ferestre si usi, iar volumul de aer este de
peste 25 mc/persoana
e igiena apei este determinaté de alimentarea cu apa potabila dintr-un put
forat
e etanseitatea elementelor de constructie nu este asiguratd datorita
deteriorarilor materialelor aflate in opera, imbatranirii, actiunii factorilor
naturali si a lipsei de interventie in exploatare
e etanseitatea la apad este precard datoritd deteriorarilor intervenite la
nivelul fundatiilor, al trotuarelor, tdmplariei exterioare, sarpantei si
invelitorii
- izolarea termica si economia de energie — cerinta E
e grosimea zidurilor exterioare asigurd o buna izolare termic3, pierderile
termice datorandu-se contactului cu solul, tdmplariei si izolarii podului,
deficitara fiind si protectia hidrofugd, in conditile deteriorarilor de Ia
invelitoare, infiltratiilor din ape meteorice si din sol
- protectia la zgomot — cerinta F
e prin existenta peretilor din cardamida, se asigurd un nivel admisibil de
zgomot aerien exterioar la nivelul admis de 35...45 db

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE 8I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE?):
a)clasa de risc seismic;

Cladirea supusa interventiei apartine clasei de risc seismic Ill din care fac parte
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale
care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale
pot fi importante.

b)prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

Anterior Tntocmirii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, a fost
elaboratd o Expertizd Tehnicé de catre expert tehnic atestat MLPAT si MC ing. C-tin.
Firtea. In cadrul expertizii au fost prezentate doua solutii de interventie.

Prima variantd — optimd — propune interventii la nivelul tuturor elementelor
structurale.

Cea de-a doua variantd — minimald — propune interventii mai reduse fatd de prima
solutie. Se renuntd la inlocuirea plécii suport a pardoselii si a straturilor aferente. la
bordarea golurilor. De asemenea, aceasta varianta propune inlocuirea planseului de peste
parter cu un planseu din beton armat si nu refacerea planseului din dulapi de lemn, ca in
prima varianta.



c)solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupd caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii;

Solutia 1 (optimd) propune:

- cresterea adancimii si a suprafetei de fundare, prin realizarea subzidirilor din
beton armat sub talpa fundatiilor existente, pe partea exterioara a acestora; aceste
consolidari se vor realiza conform planului propus;

- dupa realizarea consolidérii fundatiilor, perimetral se va realiza un sistem termo —
hidroizolant corespunzatoare;

- se desface pardoseala existenta si se realizeaza o placa suport a pardoselii din
beton armat, precum si a straturilor termoizolante si drenante aferente acesteia:

- desfacerea planseului existent de lemn si a sarpantei;

- realizarea unor centuri din beton armat la partea superioara a peretilor din zidarie;
centurile se vor realiza din beton clasa C16/20, vor avea inltimea de 25 cm si latimea
zidurilor aferente;

- realizarea unui planseu din dulapi de lemn, ce descarca pe elementele orizontale
din beton armat;

- bordarea tuturor golurilor existente de la nivelul parterului, se va face cu elemente
monolite din beton armat; buiandrugii se vor ingloba in zidaria existents, adiacenta golului,
fara sa fie afectate dimensiunile actuale ale golurilor;

- refacerea locala a zonelor fisurate, crapate sau deteriorate ale zidariei prin
injectari cu mortar fluid de ciment;

- acolo unde se observa dislocari sau crapaturi cu deschideri mai mari de 1 cm ale
zidariei, se va desface local zidaria afectata si se va retese;

- refacerea integrald a sarpantei din lemn ecarisat si a invelitorii acesteia:
elementele de lemn se vor proteja impotriva actiunii agentilor biologici xilofagi si a focului;

- realizarea unui sistem de izolare termica corespuzétor la nivelul podului;

- pridvorul existent pe fatada principald se va amenaja conform propunerilor
arhitecturale;

- refacerea tencuielilor si a finisajelor in zonele unde prezintd degradari (exfolieri,
desprinderi, fisuri, dislocari), atat la interior cat si la exterior;

- refacerea sistemelor de instalati;

- refacerea fatadelor cu materiale durabile calitativ corespunzétoare celor existente:

- refacerea rampei de acces in clddire pentru a permite accesul persoanelor cu
handicap;

- realizarea trotuarelor si a sistematizarii verticale perimetrale cladirii, in vederea
refacerii etanseitatii impotriva infiltratiilor apelor meteorice.

Solutia 2 (minimala):

- cresterea adancimii de fundare, prin realizarea subzidirilor din beton armat sub
talpa fundatiilor existente, pe partea exterioard a acestora; aceste consolidari se vor
realiza conform planului propus;

- dupa realizarea consolidarii fundatiilor, perimetral se va realiza un sistem termo —
hidroizolant corespunzétoare;

- refacerea locald a zonelor fisurate, cripate sau deteriorate ale zidariei prin
injectari cu mortar fluid de ciment;

- acolo unde se observa dislocari sau crapaturi cu deschideri mai mari de 1 cm ale
zidariei, se va desface local zidaria afectata si se va retese;

- desfacerea planseului existent de lemn si a sarpantei:

- realizarea unor centuri din beton armat la partea superioara a peretilor din zidarie;
centurile se vor realiza din beton clasa C16/20, vor avea iniltimea de 25 cm si latimea
Zidurilor aferente;




- planseul peste parter va fi realizat din beton C16/20, in grosime de 13 cm, armat
cu bare independente din otel-beton PC52;

- refacerea integrala a sarpantei din lemn ecarisat si a invelitorii acesteia;
elementele de lemn se vor proteja impotriva actiunii agentilor biologici xilofagi si a focului;

- realizarea unui sistem de izolare termica corespuzator la nivelul podului;

- pridvorul existent pe fatada principala se va amenaja conform propunerilor
arhitecturale;

- refacerea tencuielilor si a finisajelor in zonele unde prezinta degradari (exfolieri,
desprinderi, fisuri, dislocari), atat la interior cat si la exterior;

- refacerea sistemelor de instalatii;

- refacerea fatadelor cu materiale durabile calitativ corespunzatoare celor existente,

- refacerea rampei de acces in cladire pentru a permite accesul persoanelor cu
handicap;

- realizarea trotuarelor si a sistematizarii verticale perimetrale cladirii, in vederea
refacerii etanseitatii impotriva infiltratiilor apelor meteorice.

d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Expertul recomanda adoptarea primei variante de interventii, cea optima, deoarece
aceasta este cea mai rationald din punct de vedere tehnico-economic, varianta a doua,
desi este mai economicd, nu rezolva pe termen lung problemele existente.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA:

5.1.Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a)descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Ambele scenarii propun pentru Casa Memoriald cresterea adancimii si a suprafetei
de fundare, prin realizarea subzidirilor din beton armat sub talpa fundatiilor existente, pe
partea exterioara a acestora. De asemenea, se propune realizarea unor centuri din beton
armat la partea superioard a peretilor din zidarie. Centurile se vor realiza din beton clasa
C16/20, vor avea indltimea de 25 cm si latimea zidurilor aferente. Suplimentar, scenariul 1
propune bordarea tuturor golurilor existente de la nivelul parterului cu elemente monolite
din beton armat. Buiandrugii se vor ingloba in zidaria existenta, adiacenta golului, fara sa
fie afectate dimensiunile actuale ale golurilor.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

Dupa realizarea interventiilor propuise prin expertiza tehnica, se va interveni la
nivelul finisajelor, dupa cum urmeaza:

Toate elementele ce pastreaza substanta originara a edificiului vor fi conservate in
situ si vor fi supuse unor interventii de conservare-restaurare.

Eventuala refacere si/sau completare a unor elemente va fi efectuata conform celor
originale.

In cadrul actiunilor de desfaceri ale componentelor artistice, este necesard
supravegherea acestora de catre un specialist atestat de M.C.C. in domeniul
componentelor artistice.

In cadrul actiunilor de s&paturi, in conditiile interventiilor la infrastructura este
necesara supravegherea acestora de catre un arheolog, in vederea descarcarii de sarcina
arheologica.



- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.

- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/firi modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

Nici unul din cele doud scenarii/optiuni tehnico-economice nu propune demolarea
vreunui element stuctural sau nestructural.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Se propune o noud compartimentare pentru grupul sanitar din cadrul Casei
Memoriale. Acest perete va fi executat din scanduri din lemn protejat cu lazura verata,
culoare stejar, preludnd sistemul constructiv existent al imobilului.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

Conform recomandarilor Expertizei Tehnice, nu este cazul si fie introduse
dispozitive antiseismice.

b)descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debrangari/brangari, finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

Scenariul/optiunea _tehnico-economicd 1 prevede pentru Casa Memoriald
desfacerea placii suport a pardoseli de la nivelul parterului, refacerea acesteia Si
introducerea straturilor termoizolante si drenante aferente. Ambele scenarii propun
realizarea trotuarelor si a sistematizarii verticale perimetrale cladirii, in vederea refacerii
etanseitatii impotriva infiltratiilor apelor meteorice. De asemenea, se propune desfacerea
integrala a sarpantei existente si refacerea acesteia si a invelitorii tip sindrild din lemn,
incluzandu-se, intr-un sistem cu astereald dubld, o membrand performantd de
hidroizolare. in pod se va prevedea si o termoizolatie din vatd minerald bazaltica, 20 cm
grosime.

Din punct de vedere al fluxurilor, ambele scenarii propun amenajarea unui grup
sanitar in perlipca conformat si pentru persoane cu dizabilititi, cu acces dinspre pridvor.
Constructia anexa C2 va avea parte de lucréri de intretinere si igienizare si va avea
functiune de depoztare.

Ambele scenarii propun:

Tencuiala exterioara va fi refacuta din mortar de var hidraulic - nisip ciuruit - praf de
piatra, ratie 1/2.5, ce va fi lucratd cu manusa. Va fi refacuta prelipca din lambriu profilat din
lemn de rasinoase, protejat cu lazura ceratd stejar auriu. Soclu din piatrd cioplita va fi
tencuit la piele cu mortar de var hidraulic NHL5 - praf de piatra - praf de caramida, ratie
1/2.

Parapetul din stélpi profilati din lemn de rasinoase va fi reficut cu inchideri din
lambriu profilat, protejar cu lazuré cerata stajar auriu.

Tamplaria exterioara va fi inlocuitd cu ferestre exterioare duble, din lemn stratificat
de rasinoase protejat cu lazurd ceratd stejar auriu si geam dublu termoizolant, cu
deschidere exterioard. Se propun usi simple din dulap Tmbinat in falt simplu, din lemn de
stejar, impregnat cu ulei de in nuantat, cu feronerie de epoca.

Invelitoare va fi ventilata, din dranitd impregnata cu creozot, peste sarpanta noua
din lemn ignifugat de rasinoase. Lucarnele vor fi acoperitd cu dranita si vor fi infundate cu



plasa antiinsecte. Cosul de fum din zidarie de caramida, va fi tencuit si va avea caramizi
rostuite la partea superioara.

Va fi refacuta scara exterioara cu trepte din dulapi de lemn de stejar, impregnat cu
ulei de in si rampa pentru persoane cu dizabilitati locomotorii si vizuale, placata cu piatra
cioplita si finisata cu piatra de talie.

Sunt necesare sisteme de supraveghere si asigurare antiefractie si antiincendiu in
toate incaperile, refacerea instalatiei electrice in interior, sisteme de iluminat exterior.
Aceste tipuri de instalatii si echipamente nu vor fi montate aparent pe fatada sau pe
elementele constructive ale monumentului, ci vor fi pozitionate pe totemuri din lemn Si
metal, amplasate convenabil si discret.

Grupul sanitar propus va fi alimentat din putul forat existent, ce va fi dotat cu
hidrofor. Evacuarea apelor menajere se va realiza intr-o fosa vidanjabil3 nou propusa.

Se vor realiza lucrari de sistematizare verticald, refacere a aleelor pietonale din
incintd, amenajarea spatiilor verzi, reparatii la imprejmuirea din lemn.

¢)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Configurarea reliefului si geomorfologia terenului nu incumba riscuri naturale si
antropice. Zona prezintd hazard seismic redus. Terenul are asiguratd stabilitatea si,
datorita sistematizarii verticale, nu este inundabil in timpul viiturilor. De asemenea, acesta
face parte dintr-o zona in care nu se prefigureaza schimbiri climatice care ar pute afecta
investitia.

d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Imobilul ce face obiectul prezentei documentatiei este inscris in Lista Monumentelor
Istorice la nr. 509, avand codul BT-IV-m-A-02048.

Toate interventiile ce se propun vor respecta principiile restaurarii, se vor realiza
operatiuni de reparare si curdtare a elementelor existente si numai in zonele in care
elementul este complet distrus se vor face inlocuiri.

e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii
lucrérilor de interventie.

AcC1=1450mp AcC2=9,0mp Ac totala = 154,0 mp

AdC1=1450mp AcC2=9,0mp Ad totala = 154,0 mp

A teren = 9.480,0 mp

P.O.T.=1,6%

C.U.T.=0,016

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimdri privind depédsirea consumurilor
initiale de utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Prin acest proiect nu se propune amplificarea arie desfasurate a cladirii, drept
urmare consumurile de energie electrica, termica, apa rece de consum vor fi similare in
urma implementarii investitiei.

J.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Graficul orientativ de realizare a investitiei este anexat prezentei documentatii si stabileste:
Durata de realizare a investitiei: implementare 24 luni
Etape: Anul | — 1.068.687,0 lei faraTVA/ C+M = 773.828,0 lei fara TVA
Anul Il — 940.956,0 lei faraTVA/ C+M = 777.319,0 lei fara TVA



5.4.Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

Devizul General si Devizele pe Obiect sunt anexate prezentei documentatii si stabilesc:
Valoare totald investitie 2.387.964,0 lei inclusiv T.V.A. / 513.083,0 Euro inclusiv T.V.A. Ia
cursul 4.6540 lei/euro, din care:

C+M = 1.845.863,0 lei inclusiv T.V.A. / 396.602,0 Euro inclusiv T.V.A.

- costurile estimative de operare pe durata normati de viati/amortizare a investitiei.

Costurile de operare identificate si luate in considerare pentru proiectul de investitie
vizat sunt:

* costurile dotarile cladirii;

* costurile cu intretinerea si repararea cladirii.

Perioada de referintd pentru care s-a realizat analiza financiard este de 15 ani,
dintre care 2 ani reprezintd perioada de implementare, iar 13 ani reprezinta perioada de
operare.

Previziunile privind costurile avute in vedere in analiza financiara, pentru perioada
de operare a investitiei, au fost realizate in termeni reali, fara influenta inflatiei, conform
specificatiilor oferite in "Ghidul pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii"
elaborat de catre Comisia Europeana.

Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a
investitiei publice sunt prezentate in tabelul urmator:

An 1 An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13
operare operare operare operare operare operare operare operare operare operare operare operare operare
Dotari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9.308,0 0 0 0
Tn{ret'inere 1401 140,1 280,2 420,2 560,3 560,3 700,4 7004 700,4 7004 7004 840,5 840,5
Costuri de
exploatare 140,1 140,1 280,2 420,2 560,3 560,3 700,4 700,4 700,4 10.008,4 7004 840,5 840,5
totale

*Precizam cd durata de viata/inlocuire a dotdrilor este de 10 ani.

5.5.Sustenabilitatea realizdrii investitiei:
a)impactul social si cultural;

Prin acest proiect se doreste reabilitarea Casei Memoriale “George Enescu”

S-a urmarit optimizarea cerintelor beneficiarului, in acord cu standardele Si
obiectivele de calitate in domeniul cultural, conform legislatiei in vigoare.

Calitatea materialelor puse in opera isi va aduce aportul la cresterea calitatii
arhitecturii propuse si la obtinerea unui climat interior dinamic si placut.

Solutiile arhitecturale si tehnice alese urmaresc indeplinirea obiectivul principal de
crestere a calitatii infrastructurii muzeale.

Realizarea investitiei va conduce valorificarea superioara a capabilitatilor cladirii.

b)estimari privind forfa de muncd ocupati prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Numarul de locuri de munca estimate in faza de realizare: 20 persoane

Numarul de locuri de munca noi estimate in faza de operare: 0 persoane.

c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

Investitia propusé nu creeaza impact asupra mediului sau asupra bidiversitatii. Tn
zona nu exista situri protejate.



5.6.Analiza financiard si economica aferenta realizérii lucrérilor de interventie:
a)prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Analiza financiara aferentd proiectului “Reabilitare Casa Memoriala George Enescu
— Liveni, jud. Botosani” a fost elaborata avand la baza urmatoarele documente cadru:
* Documentul de lucru nr. 4 - Orientari privind metodologia de realizare a analizei costuri-
beneficii, elaborat de Comisia Europeana;
* Manual Analiza Cost-Eficacitate, elaborat de Comisia Europeana;
* Ghidul pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii, elaborat de Comisia
Europeana.

Cadrul de analiza

Datele de identificare privind investitia din cadrul proiectului “Reabilitare Casa
Memoriala George Enescu — Liveni, jud. Botosani” au fost prezentate in capitolele
anterioare din cadrul prezentului studiu, care sa ofere servicii la standarde europene.

Proiectul investitional “Reabilitare Casa Memoriala George Enescu — Liveni, jud.
Botosani” are o valoare totald de 2.387.964,0 lei, conform devizului general, din care TVA
aferent investitei: 378.319,0 lei.

Perioada de referintd reprezintd numarul de ani pentru care sunt furnizate
previziunile in analiza financiard; intervalul de referintda recomandat de Comisia
Europeana, prin Orientari privind metodologla de realizare a analizei costuri-beneficii" este
de 15 ani.

Scenariul de referinta

Pilonul esential pentru punerea in valoare a patrimoniului cultural este reprezentat
de posibilitatea de a crea conditiile corespunzatoare pentru realizarea de evenimente cu
caracter cultural.

intr-un context economic marcat de schimbari semnificative, infrastructura culturald
reprezinta un instrument major pentru dezvoltarea sociald. In situatia in care resursele
financiare sunt limitate, investitile eficiente in infrastructura culturald sunt elemente
indispensabile procesului de redresare si dezvoltare socio-culturala.

b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Deoarece populatia ce isi doreste un accesul la activitati culturale este in crestere,
drep urmare cererea de servicii in domeniul infrastructurii culturale este in crestere, se
justifica necesitatea investitiei.

c)analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Scopul principal al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanta
financiara ai proiectului. Acest lucru se realizeazd de obicei din punctul de vedere al
posesorului infrastructurii.

Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezintd numarul de ani pentru care se fac previziunile.
Orizontul de timp luat in considerare pentru previziunea costurilor de operare si a
veniturilor financiare aferente proiectului este de 15 ani. Acesta este in conformitate cu
Orientéri  privind metodologla de realizare a analizei costuri-beneficii, in care se
mentioneaza ca pentru sectorul Alte servicii orizontul de timp mediu este de 15 ani.



Cursul de schimb valutar

Previziunile financiare pentru costurile de operare si veniturile financiare utilizate in
cadrul prezentei analize financiare au fost realizate in lei. Previziunile s-au realizat in
termeni reali, fara influenta inflatiei, conform specificatiilor din Ghidul pentru analiza cost
beneficiu a proiectelor de investitii, elaborat de Comisia Europeana.

Rata de actualizare
Rata de actualizare luata in considerare in analiza financiara va fide r = 5%.

Evolutia costurilor de operare

Costurile de operare identificate si luate in calcul in analiza financiara sunt:

* costurile cu intretinerea si repararea cladirii;

Pentru analiza financiara s-a recurs la o abordare incrementala, care are la baza
diferenta dintre costurile si beneficiile scenariului cu proiect si cele ale scenariului fara
proiect, luat in considerare in analiza optiunilor.

Astfel, in previziunea cheltuielilor si veniturilor financiare, se vor lua in calcul
influentele care sunt generate de proiectul de investitie:

Costurile cu intretinerea si reparatiile

Lucrarile de intretinere, conform GEO032/97 punctul 1.2.16 cuprind refacerea
periodica a unor elemente de suprafatd cu durata scurtd de existenta.

Lucriarile de intretinere si reparatii se impart in:

* lucrari de reparatii curente;

* lucrari de reparatii capitale.

Lucréarile de reparatii curente ale cladirii se vor executa periodic sau dupi
necesitate, in scopul crearii posibilitatii de exploatare continud a cladirii. Acestea constau
in special din remedieri de defectiuni, inlocuiri partiale de elemente de constructii uzate,
refaceri sau lucrari de protectie.

in scenariul fara proiect, cheltuielile cu reparatiile curente nu pot fi real estimate,
deoarece cladirea necesita reparatii capitale, aceste avand o valoare de minim 15% din
valoarea de inventar a cladirii/an.

V) =140.082,64 lei

Costuri cu reparatiile curente in scenariul fara proiect

An 1 An 2 An3 An 4 An5 An6 An7 An8 An9 | Aan10 | Aan11 | An12 | An13
operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare
Eomce"t 15.0 15.0 15,0 15.0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0

Valoare | 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012 21.012

Valoare

% 273.161,1
totald

in scenariul care presupune realizarea proiectului de investitie, procentul anual luat
in calcul pentru primii 6 ani de operare, aplicat la valoare de inventar a claidirii, pentru
lucrariie de reparatii curente realizate vor fi de 0,1% an 1 si 2 de operare, 0,2% an 3 de
operare, 0,3% an 4 de operare, 0,4% an 5 si 6 de operare. Incepand cu anul 7 de operare
pana in anul 11, procentul luat in calcul, conform normativelor tehnice din domeniu, a fost
stabilit la 0,5% , iar in anul 12 si 13 procentul este de 0,6%.



Costuri cu reparatiile curente in scenariul cu proiect

An 1 An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13
Operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare | operare operare | operare | operare
;:rocem 0.1 0.1 0.2 0,3 0,4 0,4 0,5 0.5 0.5 0,5 0,5 0,6
Valoare 140 140 280 420 560 560 700 700 700 700 700 840
ValcErs 7.284,3
totala

Lucrdrile de reparatii capitale se executd in scopul asigurarii mentinerii functionarii
fondului fix reparat pe toata durata de serviciu. In cadrul reparatiilor capitare se efectueazs
inlocuirea totald sau partiald a unor elementa de constructii sau a pértilor componente ale
acestor elemente, deteriorate ca urmare a uzurii fizice, precum si repararea concomitentd
a elementelor si parilor de elemente de constructii uzate fizic, in scopul aducerii lor cat
mai aproape de starea initiala.

Conform Normativului tehnic de reparatii capitale in vigoare, elaborat de INCERC
(Institutul de Cercetari in Constructii si Economia Constructiilor) durata de viatid a unei
cladiri este de 50 ani. Astfel, prima reparatie capitald se va realiza in al 20-lea an de viata,
conform informatiilor din Normativul tehnic de reparatii capitale in vigoare. Pentru reparatii
capitale procentul luat in calcul conform Normativului tehnic este de 15% din valoarea de
intrare a constructiei.

Perioada de referintd a proiectului este de 15 ani, iar perioada operational este de
13ani; astfel, prima reparatie capitala luatd in considerare va fi realizata dupa durata de
viatd a proiectului. Valoarea primei reparatii capitale realizatd nu va fi luatd in calcul in
analiza financiara.

Valorile incrementale, rezultate din diferenta dintre cheltuielile privind intretinerea si
reparatiile in varianta cu proiect si cele din varianta fara proiect vor fi negative, fapt datorat
costurilor mai mici cu intretinerea si reparatiile in scenariul cu proiect, urmare a gradului de
punere in siguranta a cladirii care intervine odata cu realizarea proiectului.

Evolutia veniturilor financiare

Deoarece prin proiectul de investitie nu sunt generate venituri proprii, vor fi
transferate sume din bugetul ordonatorului de credite in perioada de exploatare.

Astfel, sursa de finantare in perioada de implementare si in perioada de operare va
proveni din fonduri proprii.

Veniturile incrementale rezultate din diferenta dintre veniturile considerate pentru
scenariul in care are loc investitia si cele aferente scenariului in care nu se va realiza
investitia pot fi analizate in tabelul de mai jos. Aceste venituri reprezintd economii la
cheltuielile de intretinere, economii generate de implementarea proiectului.

An 1 An 2 An3 An 4 An b5 An 6 An7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13
operare operare operare operare operare operare operare operare operare operare opeéerare operare operare
Dotari 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 9.308,0 0,0 0,0 0,0
Tntret_inere -20.872 -20.872 -20.732 -20.582 -20.452 -20.452 -20.312 -20.312 -20.312 -20.312 -20.312 -20.172 20172
Costuri de
exploatare | -20872,3 | -208723 | -207322 -20.592,1 -20.452,1 -20.452,1 -20.312,0 -20.312,0 -20.312,0 -11.004,0 -20.312,0 | -20.171.9 -20.171,9
totale

Valoarea reziduala
Valoarea rezidualad valoarea neta actualizata a activelor la sfarsitul ultimului an al
perioadei de selectate pentru analiza (perioada de referinti a proiectului), ca expresie a
beneficiilor obtinute de catre ordonatorul de credite. A fost folositd metoda perpetuitatii.
Valoarea rezidualad = 3.506.148,0lei.



Rezultatele analizei financiare - fluxul de numerar cumulat, valoarea
actualizata neta - VAN, rata interna a rentabilitatii - RIR, sustenabilitatea financiari

Indicatorii utilizati in analiza financiara sunt:

* fluxul de numerar cumulat.

* valoarea actualizata neta a proiectului (VAN);

* rata financiara interna a rentabilitatii (RIR);

Analiza financiara a luat in considerare abordarea recuperarii intregii investitii (fara
a tine cont de maniera de finantare) conform recomandarilor din Ghidul pentru analiza cost
beneficiu  a proiectelor de investiti, elaborat de Comisia Europeana.
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Rezultatele analizei si calculul indicatorilor VAN, RIR din punct de vedere financiar
sunt prezentate in tabelele de mai jos.
Anii 1-7

An 1 An 2 An 3 An 4 Anb An 6 An7
implementare | implementare | operare operare operare operare operare

Venituri 0 0 -20.781,5 | -20.781,5 | -20.641,4 | -20.501,3 | -20.361,3

Valoare
reziduala

Total
venituri

0.0 0,0 -20.781,5 -20.781,5 -20.641,4 -20.501,3 -20.361,3

Costuri
totale de 0 0 -20872,3 | -20.872,3 | -20.732,2 | -20.5921 | -20.4521
operare

Costuri
totale de 1068687,0 940956,0 0 0 0 0 0
investitie

Total
costuri

1068687.0 940956,0 -20872,3 -20.872,3 -20.732,2 -20.592,1 -20.452,1

Flux de
numerar -1.068.687 -940.956 90,8 90,8 90,8 90,8 90,8
net

Rata de

) 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
actualizare

Indice de

. 0,9524 0,9070 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462 0,7107
actualizare

Fluxuri
financiare -1017817,5 -853447,1 78,4 74,70 71,14 67,75 64,53
actualizate

Anii 8-15

An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
operare operare operare operare operare operare operare operare

Venituri -20.361,3 -20.221,2 -20.221,2 -20.221,2 -10.913,2 -20.221,2 -20.081,1 -20.081,1

Valoare
reziduala

Total
venituri

3.506.148

-20.361.3 -20.221,2 -20.221,2 -20.221,2 -10.913,2 -20.221,2 -20.081,1 3.486.067

Costuri
totale de | -20.452,1 -20.312,0 -20.312,0 -20.312,0 -11.004,0 -20.312,0 -20.171,8 -20171,9
operare

Costuri
totale de 0 0 0 0 0 0 0 0
investitie

Total
costuri

Flux de
numerar 90,8 90,8 90,8 90,8 90,8 90,8 90,8 3.506.230
net

-20.452,1 -20.312,0 -20.312,0 -20.312,0 -11.004,0 -20.312,0 -20.171,8 -20.171,9

Rata de

) 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
actualizare

Indice de

) 0,6768 0,6446 0,6139 0,5847 0.5568 0,5303 0,5051 0,4810
actualizare

Fluxuri
financiare 61,45 58,53 55,74 53,09 50,56 48,15 45,86 1686501,0
actualizate




Rezultatele analizei financiare

Denumire indicator UM Rezultate investitie
Rata interna de rentabilitate % 4.20%
Valoarea actualizata neta lei -184.033,63

Pe baza rezultatelor obtinute la indicatorii analizati rezultd urméatoarele aspecte:
* valoarea actualizatd netd (VAN) este negativa, deci investitia totald necesita
finantare publica;

* valoarea RIR este sub rata de actualizare si nu acoperd un ipotetic cost al
capitalului, deci se justifica finantarea nerambursabila.

Sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea financiara a proiectului a fost analizata tinand cont de urmatoarele:

* valoarea investitiei;

* sursele de finantare;

* cheltuielile de operare.

Investitia va fi sustinutd de cétre ordonatorul de credite, care va asigura finantarea
prin alocari specifice.

Astfel, fluxul de numerar total cumulat, varianta incrementald, pe intreaga perioada
de referinta luata in considerare este pozitiv, dupa cum reiese din tabelele urmatoare:

Anii 1-7
An1 An 2 An 3 An 4 Anb5 An 6 An7
implementare | implementare operare operare operare operare operare
Resurse
financiare 14712760,0 19240789,0 0 0 0 0 0
totale
Venituri 0 0 -20.781,5 -20.781,5 -20.641,4 -20.501,3 -20.361,3
Total 10686870 940956,0 207815 207815 | 206414 | -20501.3 .20.361,3
intrari
Costuri
totale de 0 0 -20.872,3 -20.872,3 -20.732,2 -20.592,1 -20.452,1
operare
Costuri
totale de 1068687,0 840056,0 0 0 Q o 0
investitie
TOt.a! 1068687,0 940956,0 -20872,3 -20872,3 -20732,2 -20592,1 -20452,1
iesiri
Total flux 0.0 0.0 90,8 90,8 20,8 90,8 90,8
numerar
Flux de
numerar: 0 0 90,8 181,6 272,4 363,2 454,0
total
cumulat
Anii 8-15
An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
operare operare Operare operare Operare operare operare operare
Resurse
financiare 0 0 0 0 0 0 0 0
totale
Venituri -20.361,3 -20.221,2 -20.221,2 -20.221,2 -10.913,2 -20.221,2 -20.081,1 -20.081,1
Total
: i -20.361,3 -20.221,2 -20.221,2 -20.221,2 -10.913,2 -20.221,2 -20.081,1 -20.081,1
intrari
Costuri
totale de | -20.4521 -20.312,0 -20.312,0 -20.312,0 -11.004,0 -20.312,0 -20.171,9 20.171,9
operare




Costuri
totale de 0 0 0 0 0 0 0 0
investitie

Total
iesiri

-20452.1 -20312,0 -20312,0 -20312,0 -11004,0 -20312,0 -20171.9 -20171.9

Total flux

90,8 20,8 80,8 20,8 90,8 90,8 80,8 90,8
numerar

Flux de
numerar
total
cumulat

5448 635,6 726,4 817.2 908,0 998,8 1.088,6 1.180,4

Ca urmare a rezultatelor pozitive in ceea ce priveste fluxul de numerar total cumulat
al investitiei, pe durata ntregii perioade de referintd luati in considerare, se poate afirma
faptul ca proiectul nu intdmpina riscul unui deficit de numerar care sa puna in pericol
realizarea sau operarea investitiei. Se dovedeste astfel ci proiectul pentru care se doreste
investitia este sustenabil din punct de vedere financiar.

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Definirea proiectului

Pilonul esential pentru punerea in valoare a patrimoniului cultural este reprezentat
de posibilitatea de a crea conditile corespunzatoare pentru realizarea de evenimente cu
caracter cultural.

Intr-un context economic marcat de schimbiri semnificative, infrastructura culturali
reprezintd un instrument major pentru dezvoltarea sociala. In situatia in care resursele
financiare sunt limitate, investitile eficiente in infrastructura culturald sunt elemente
indispensabile procesului de redresare si dezvoltare socio-culturala.

Investitia reprezintd un factor important, conferind un cadru propice aparitiei de
efecte benefice pe termen mediu si lung prin:

Obiectivul general al proiectului de investitie propus il reprezinta cresterea
populatiei interesate de valorile culturele, identitatea national3, cunoasterea unor
fragmente din istoria noastrd ca urmare a credrii unui mediu adecvat din punct de vedere
infrastructural si ofertant din punct de vedere al gradului de echipare.

Descrierea alternativelor proiectului

Alternativele posibile ale proiectului de investitii vizat sunt:

* Scenariul fara investitie - in care nu se va realiza niciun fel de investitie viitoare;

* Scenariul 1 — optim — propune interventii la nivelul tuturor elementelor structurale,
precum si la nivelul finisajelor si instalatiilor

* Scenariul 2 - reprezinta solutia maximalad — propune interventii suplimentare fata
de prima solutie, respectiv inlocuirea integrald a planseului peste parter in varianta celor
din beton armat.

In scenariul fara investitie, infrastructura cultural nu va fi imbunatatita.

Scenariul/optiunea 1 rezolva toate deficientele cladirii din punct de vedere tehnic Si
oferd masuri de prevenire a aparitiei degradarilor. Valoarea totald de investitie in acest
scenariu va fi de 2.387.964,0 lei, TVA inclus.

Scenariul/optiunea 2 rezolva deficientele cladirii din punct de vedere tehnic, dar nu
este in acord cu statutul de monument al imobilului datorita inlocuirii planseului din lemn
cu unul din beton armat. Valoarea totald de investitie in acest scenariu va fi de
2.340.204,7 lei, TVA inclus.

Analizarea aplicabilitatii metodei ACE
Valoarea totala estimata a proiectului de investitie este de 2.009.644.,0 lei fara TVA,
si nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba prin



hotararea Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare. Astfel, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

Identificarea si calcularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare
alternativa)

Pentru compararea scenariilor, cel mai important pas il reprezinta identificarea
costurilor si estimarea acestora.

Costurile totale pentru fiecare alternativa

Proiectul investitional ce se doreste a fi implementat prezintd doua categorii de
costuri: costuri investitionale si costuri de exploatare; acestea vor fi analizate din prisma
celor doua scenarii posibile prin care poate fi realizata investitia, luate n considerare in
cadrul analizei cost-eficacitate.

Costurile de exploatare si costurile de investitie avute in vedere pentru perioada de
implementare si operare pentru cele doud scenarii analizate sunt prezentate in tabelul
urmator:

Scenarii Costul investitional Costul de exploatare total cumulat
actualizat aferent perioadei analizate
Scenariul 1 2.387.964,0 lei 9.610,73 lei
Scenariul 2 2.340.204,7 lei 22.209,87 lei

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
proiectata de realizare a investitiei si, respectiv, de durata fazei de exploatare. in cazul
utilizlirii Analizei Cost-Eficacitate, orizontul de timp avut in vedere este cel prezentat in
Ghidul Uniunii Europene privind metodologia pentru realizarea analizei cost beneficiu, de
15 ani.

Actualizarea si rata de actualizare

Actualizarea reprezintd o tehnica ce permite compararea valorii unei monede in
diferite perioade de timp.

Rata de actualizare in cazul Analizei Cost Eficacitate va fi aceeasi cu rata propusa
in Analiza Cost Beneficiu. Rata reald de actualizare standard pentru Analiza Cost
Eficacitate este de 5%, conform recomandarilor din manualul de Analizi Cost Eficacitate.

Realizarea comparabilititii scenariilor

Orizontul de timp utilizat In cadrul Analizei Cost-Eficacitate va fi de 15 ani, iar rata
de actualizare va fi de 5% in cazul tuturor scenariilor luate in considerare.

Pentru analiza comparativd, se vor studia cele dou& scenarii posibile prin care
poate fi realizata investitia, respectiv scenariul optim — maximal si scenariul minimal.

in ceea ce priveste costurile de exploatare si investitionale, valorile vor fi
diferentiate, in functie de scenariul considerat, dupd cum se poate analiza in tabelul
precedent.

Pe langa aceste elemente, pentru a masura eficacitatea investitiei, va fi analizat si
numarul de persoane care vor beneficia de investitia realizatd prin proiect, in cazul celor
doua scenarii pentru care se realizeaza comparatia.

Pentru definirea raportului cost-eficacitate se va utlliza costul unitar dinamic.

Masurarea impactului (din punct de vedere fizic)

Pentru a calcula impactul pe care investitia il are, s-a avut in vedere numarul de
vizitatori care urmeaza sa beneficieze de proiectul investitional.

Astfel, in varianta fard proiect, persoanele interesate nu vor beneficia de
infrastructura culturala imbunatatita.




In scenariile in care va avea loc investitia, numarul de vizitatori estimati este de
1.200 persoane/an in cazul scenariului 1 si la 1.100 persoane/an in cazul scenariului 2.
Numarul mai mic in cazul scenariului 2 se justificd prin faptul ca activitatea va fi anual
suspendata cu aproximativ 30 zile mai mult decat in prima variantd datoritd unor lucrari
mai ample de intretinere.

Calculul raportulul cost-eficacitate

In vederea determinarii raportului cost eficacitate se vor lua in calcul variabilele cost
de exploatare total si numar vizitatori, pentru fiecare din scenariile analizate.

In scenariul 1, raportul cost-eficacitate rezultat este de 0,54 lei/vizitator si in
scenariul 2 raportul cost-eficacitate este de 1,35 lei/vizitator, dupd cum se poate analiza in
tabelul de mai jos:

Scenarii Costul de exploatare Nr. total vizitatori Raport
total cumulat actualizat in 15 ani cost - eficacitate
aferent perioadei
analizate
Scenariul 1 9.610,73 lei 18.000 persoane 0,54 lei/vizitator
Scenariul 2 22.209,87 lei 16.500 persoane 1,35 lei/vizitator

Evaluarea globala; concluzii

Analizénd raporturile cost-eficacitate in scenariile propuse, se constata faptul ca
varianta eficace este cea in care se vor rezolva toate deficientele cladirii din punct de
vedere tehnic si oferd masuri de prevenire a aparitiei degradarilor respectand principiile
restaurarii, costul pentru un participant fiind mai mic in scenariul 1 decét in scenariul 2.

Ca urmare a valorii raporturilor rezultate, se constatd ca varianta optima rezultata in
urma analizei cost-eficacitate este cea aferenta scenariului 1.

e)analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor:
Riscurile asumate sunt tehnice, financiare, institutionale si legale. Procesul de
management al riscului comporta sase etape principale:
* conceperea unui plan de management al riscurilor:
* identificarea riscurilor;
* analiza calitativa a riscurilor;
* analiza cantitativa a riscurilor;
* elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;
* monitorizarea riscurilor.

Ipotezele si riscurile identificate se prezinta astfel:

Ipoteze Riscuri
Obiective Incheierea cu succes a proiectelor | Posibilitatea aparitiei
specifice ce prevad modernizarea | neconcordantelor intre  politicile

infrastructurii  culturale, aflate in | regionale si cele locale in domeniul
curs de implementare pe teritoriul | infrastructurii culturale
Regiunii de Dezvoltare Nord-Est

Realizarea de campanii de | Mediul legslativ in  domeniul
promovare si constientizare a | infrastructurii culturale incert, avand
populatiei de importanta cladirilor | in vedere necesitatea armonizarii
de patrimoniu cu functiune | legislatiei  nationale cu cea
culturala, un fragment din istoria | europeana

noastra




Rezultate Modernizarea institutiilor culturale | Interes scazut al populatiei din
asteptate de pe intreaga suprafatd a Regiunii | segmentul tintd pentru serviciul
de Dezvoltare Nord-Est realizat prin proiect

Evolutia in timp a populatiei care | Calitatea scazutd a noului serviciu

va frecventa institutiile culturale oferit din zona tinta
Activitati Organizarea procedurii de achizitie | Intarzierea procedurilor de achizitie
a lucrarilor de executie (proceduri de licitatie) a lucrarilor de
executie

Identificarea riscurilor

Nivelul 3

Riscurile care pot s& apard la implementarea activitatilor planificate sunt
reprezentate de intarzierea procedurilor de achizitie (proceduri de licitatie) a lucrarilor de
executie.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate
aparea ca urmare a influentei unor factori externi care sa produca decalaje fata de
termenele stabilite initial. Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi
determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor specializati pentru tipul de
actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse de
procedurile de licitatie sau neconfonmitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la
reluarea unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimata.

Nivelul 2

Atingerea rezultatelor proiectului poate fi afectatd de urmatoarele riscuri:

* interes scazut al populatiei din segmentul tinta pentru serviciul realizat prin proiect:

* calitatea scazuta a noului serviciu oferit din zona tinta.

Rezultatele proiectului referitoare la cresterea numarului de persoane ce vor avea
acces la un fragment din istoria noastra, sunt amenintate de interesul scazut al populatiei
din segmentul tinta.

Un alt indicator de rezultat al proiectului este cresterea gradului de multumire al
populatiei tinta Tn ceea ce priveste calitatea serviciului oferit.

Nivelul 1

Riscurile abordate la acest nivel sunt:

* posibilitatea aparitiei neconcordantelor intre politicite regionale si cele locale in
domeniul infrastructurii culturale;

* mediul legislativ in domeniul serviciilor culturale, avand in vedere necesitatea
armonizarii legislatiei nationale cu cea europeana.

Posibilele neconcordante intre politicile locale si cele regionale in domeniul
infrastructurii culturale reprezinta un risc ce poate periclita atingerea obiectivului general.

Riscurile identificate pot fi clasificate astfel:

* riscuri externe:

- posibilitatea aparitiei neconcordantelor intre politicile regionale si cele
locale Tn domeniul infrastructurii culturale;

- mediul legislativ Tn domeniul infrastructurii culturale incert, avand in vedere
necesitatea armonizarii legislatiei nationale cu cea europeans;

- interes scazut al populatiei din segmentul tinta pentru serviciul realizat prin
proiect;

- calitatea scazuta a noului serviciu;
* riscuri interne:
- intarzierea procedurilor de achizitie (proceduri de licitatie) a lucrérilor de executie.




Analiza calitativa a riscurilor (evaluarea riscurilor)

Aceastd etapa este utild in determinarea prioritatilor si in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode
de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru acesta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si |mpactul produs. in acest caz, pozitionarea riscurilor in
diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeazd doar pe expertiza echipei de

implementare a proiectului.

Abordarea ordinala

Abordarea ordinala a probabilitatii de aparitie a riscurilor proiectului de investitii s-a
realizat in functie de frecventa (probabilitatea producerii evenimentului) si severitatea
consecintelor (|mpactul posibil al evenimentului asupra proiectului de mvestltu).

Diagrama riscurilor

Risc identificat Frecvanta Severitate

lerarhizarea
riscului

Posibilitatea aparitiei 2 4
neconcordantelor intre politicile
regionale si cele locale in
domeniul infrastructurii culturale

8

Mediul legislativ in domeniul 2 4
infrastructurii  culturale incert,
avand in vedere necesitatea
armonizarii legislatiei nationale
CU cea europeana

Interes scazut al populatiei din 6 10
segmentul tintd pentru serviciul
realizat prin proiect

60

Calitatea scazutd a noului 2 10
serviciu

20

Intarzierea  procedurilor de 4 10
achizitie (proceduri de licitatie) a
lucrarilor de executie

40

Pentru frecventa si severitate 1 reprezinta probabiliatea/impactul cel mai scézut si 10 maxim

Rezultatele privind ierarhizarea riscului se incadreaza in matricea riscurilor astfel:

Matricea riscurilor

Severitate
Scazuta Ridicata
I (1-25) Il (26-50)
- posibilitatea aparitiei | - intrzierea procedurilor de
neconcordantelor intre | achizitie (proceduri de
politicile regionale si cele | licitatie) a lucrarilor de
locale in domeniul | executie
infrastructurii culturale
Mica - modelul legislativ  in
domeniul infrastructurii
Frecventa culturale incert, avand in
vedere necesitatea
armonizarii legislatiei




serviciu

nationale cu cea europeana
- calitatea scazutd a noului

Mare

I (51-75)
- interes scazut al populatiei
din segmentul tintd pentru
serviciul realizat prin proiect

IV (76-100)

Tehnicile ce vor fi utilizate pentru controlul riscurilor identificate sunt:
* prevenirea riscului - implicé schimbari ale planului de management cu scopul de a

elimina aparitia riscului;

¢ transferul riscului — mpartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte
(contracte de asigurare, garantii);

* diminuarea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al

riscului;

* planuri de contingenta - planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul

aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri

Risc Tehnici de control Masuri de management al riscurilor
Intarzierea Prevenirea risculul Beneficiarul va avea ca responsabilitate
procedurilor de monitorizarea si  controlul riscurilor,
achizitie astfel Tncat sa fie intdmpinate

eventualele schimbari sau produceri a
unui risc. in cazul in care riscurile se
produc sau intervin anumite schimbari,
beneficiarul va adapta si va remedia
situatia, astfel incat sa nu afecteze
rezultatele proiectului.

Pentru a evita intarzierile in organizarea
procedurilor de achiziti, pe langa
monitorizarea atenta a graficului Gantt
se vor identifica din timp posibilii
furnizori si se va incerca o comunicare
cu acestia.

Calitatea scazuta a
noului serviciu

Prevenirea risculul

Acest risc poate fi evitat prin
planificarea, stabilirea exacta si
respectarea cu strictete a
regulamentului de organizare
functionala a sistemului.

Interes scazut al
populatiei din
segmentul tinta pentru
serviciul realizat prin
proiect

Prevenirea si
diminuarea riscului

Pentru evitarea acestui risc este
important ca autoritatile publice locale,
precum si liderii de opinie ai comunitatii
sa se implice in procesul de
constientizare a populatiei cu privire la
importanta cunoasterii istoriei nationale

Mediul legislativ in
domeniul infrastructurii
culturale incert, avand
in vedere necesitatea
armonizarii legislatiei
nationale cu cea

Diminuarea riscului

Diminuarea impactului acestui risc va fi
posibila printr-o informare permanenta
in ceea ce priveste modificarile
legislative Tn domeniul infrastructurii
culturale, in vederea adaptarii serviciilor
la noile cerinte.




europeana

Posibilitetea aparitiei Diminuarea riscului Pentru diminuarea impactului acestui
neconcordantelor intre risc va trebui sa existe o comunicare
polilicile regionale si eficientd si permanenta intre partenerii
cele locale in domeniul locali si factorii de decizie de la nivel
infrastructurii culturale central.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilititii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, scenariul/optiunea 1 rezolva toate deficientele cladirii si
ofera masuri de prevenire a aparitiei degradarilor.

Solutiile propuse in optiunea 1 reduc riscul aparitiei in timp a unor noi degradari, iar
impactul financiar este mai mic.

Al doilea scenariu propus de optiunea 2 ia in consideratie cresterea nivelului de
asigurare a cladirii dar cu un cost mai mare, in conditiile refacerii planseului de peste
parter din beton armat.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Atat expertul cét si proiectantii de specialitate recomandd adoptarea primului
scenariu/optiuni (cea optima), deoarece aceasta ofera rezolvarea tuturor problemelor ce
au cauzat degradari, fara a exagera masurile costisitoare de asigurare a stabilitatii
structurale (scenariul 2).

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimati
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

Valoare totala investitie 2.387.964,0 lei inclusiv T.V.A. / 2.009.644,0 lei fara TV.A., din
care:

C+M = 1.845.863,0 lei inclusiv T.V.A./ 1.551.146,0 lei fara T.V.A.

b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
Valoarea de inventar:
V| =140.082,64 lei

Valoarea de investitie:

V,=2.387.964,0 lei inclusiv T.V.A.

Trebuie consemnat ca valoarea de inventar este in primul rand scazutd datorita
lipsei de investitii semnificative din ultimile decenii.

in cazul monumentelor istorice este cunoscut faptul ca valoarea medie de investitie
depaseste valoarea medie de construire a unei cladiri noi, lucru insa perfect justificat de
recuperarea unui fragment din istoria noastra.

Capacitati fizice:

Indici teritoriali propusi
Suprafata teren 9.480,0 mp
Arie construita totala 154,0 mp
Arie desfasurata totala 154,0 mp




P.O.T. 16 %
C.U.T. 0,016

c)indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Indicatorii financiari rezultati in urma realizarii analizei financiare sunt reprezentati
de: - valoarea actualizatd neta a proiectului (VAN);

* rata financiara interna a rentabilitatii (RIR);

* fluxul de numerar cumulat.

Rezultatele analizei financiare

Denumire indicator UM Rezultate investitie
Rata interna de rentabilitate % 4,20%
Valoarea actualizata neta lei -184.033,63

Pe baza rezultatelor obtinute la indicatorii analizati rezulta urmatoarele aspecte:

* valoarea actualizatd netd (VAN) este negativd, deci investitia totald necesita
finantare publica;

* valoarea RIR este sub rata de actualizare si nu acopera un ipotetic cost al
capitalului, deci se justifica finantarea nerambursabila.

Ca urmare a rezultatelor pozitive in ceea ce priveste fluxul de numerar total cumulat
al investitiei, pe durata intregii perioade de referinta luatd in considerare, se poate afirma
faptul ca proiectul nu intdmpina riscul unui deficit de numerar care s& puna in pericol
realizarea sau operarea investitiei. Se dovedeste astfel c& proiectul pentru care se doreste
investitia este sustenabil din punct de vedere financiar.

Indicatori socio-economic si de impact

Implementarea prezentului proiect de investiti are drept tinta dezvoltarea
infrastructurii culturale.

Proiectul de investiti va avea un impact important asupra publicului tinta prin
oferirea unei infrastructuri culturale de inalta calitate, la standarde europene, intr-o clidire
monument istoric.

Indicatori de rezultat/de operare

Denumire indicator Valoare indicator

Suprafata construitd/desfasuratd amenajata Ac =154,0 mp Ad = 154,0 mp
prin proiect

d)durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni.

6.4.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Cerinta A - rezistenta mecanica si stabilitatea structurii

Conform Normativ P100-1/2006 si P100-3/2008, in baza carora s-a efectuat
evaluarea structurald din cadrul expertizei tehnice, intreg amplasamentul se afla in zona
seismica cu valoarea de varf a acceleratiei terenului, de proiectare, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, ag = 0,129 si perioada de colt Tc=0,7
sec.




Conform Normativ CR1-1-3/2012 “Cod de Proiectare. Evaluarea Actiunii Zapezii
Asupra Constructiilor”, valoarea caracteristica a incarcarii din zipada pe sol, in
amplasament, este Sk=2,5 kN/mp.

Conform cu Normativul CR1-1-4/2012 “Cod de Proiectare. Evaluarea actiunii
vantului asupra constructiilor”, presiunea de referintd a vantului, mediata pe 10 minute, la
10 metri inaltime pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani este de 0,7 kPa.

Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054 pentru amplasamentul studiat
este de 1,00 + 1,10 m.

Conform cu Normativul C107-2/2005 “Normativ privind calculul coeficientilor
globali de izolare termicd la cladirile cu altd destinatie decat cea de locuire”,
cladirea se afla in zona climatica Ill cu te = -18 °C.

Clasa de importanta seismica Ill cu yl = 1,0, conform normativului P100-1/2006:

Constructia se incadreaza in categoria ,C” de importantd conform HG 766/97.

Masuri privind asigurarea calitdtii constructiilor:

Proiectantul, executantul, cat si beneficiarul investitiei propuse, vor respecta, fiecare
in parte, obligatiile si rdspunderile ce le revin conform Legii 10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind calitatea in constructii.

Toate echipamentele si materialele prevazute prin proiect si folosite la realizarea
lucrarilor de constructii vor corespunde standardelor internationale (SR, EN, ISO) sau
celor mai apropiate standarde de materiale nationale acolo unde nu exist& un standard
special atat pentru fabricare, cat si pentru testare; echipamentele si utilajele vor fi
agrementate tehnic.

Cerinta B — siguranta in exploatare

Trebuie avut in vedere siguranta in exploatare din punct de vedere al unor conditji
tehnice de performantad si anume al sigurantei circulatiei pietonale, al sigurantei privind
eventualele riscuri provenite din instalatii, al sigurantei in timpul lucrarilor de intretinere, al
instructiunilor si regulilor stabilite pentru proiectare, al normelor de prevenire si stingere a
incendiilor si al sigurantei la intruziune si efractie. Personalul angajat va fi instruit periodic
si va fi obligat sa respecte aceste norme.

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei pietonale trebuie asigurati protectia
persoanelor impotriva riscului de accidentare, atat in interiorul cladirii, circulatii orizontale
si verticale, cat si in exteriorul acesteia.

In ceea ce privegte circulatia, se va urmari protectia Tmpotriva riscului de
accidentare prin:

- alunecare, strat de uzura nealunecos, in conditi de umiditate, cu panta
transversala de max. 2% si longitudinal de max. 5%:

- impiedicare, deniveldri de max. 2,5 cm si rosturi de max. 1,5 cm:;

- coliziune cu obstacole frontale sau laterale, ltimea libera a caii pietonale de
min. 2,10 m.

Suplimentar fatd de prevederile normativului privind siguranta in exploatare,
obiectivul va avea asigurate urméatoarele:

- caile de circulatie vor fi iluminate si ventilate natural:

- usile propuse nu se vor prevedea batante, vor fi alcatuite din panouri pline sau
geam securizat.

Pardoselile propuse sunt corelate cu specificul functional al fiecarei inceperi, in
nicio situatie promovandu-se soluti care ar putea conduce la alunecare si implicit
accidentarea persoanelor.

Parapetele ferestrelor sunt dimensionate conform normativelor in vigoare,
inlaturand pericolul caderii in gol.



Destinatia acestui obiectiv nu a impus masuri de protectia muncii suplimentare fata
de cele prevazute prin proiect.

Din punct de vedere al sigurantei cu privire la riscurile provenite din instalatii se va
asigura protectia utilizatorilor impotriva riscului de accidentare provocat de posibila
functionare defectuasa a instalatiilor elactrice, termice si sanitare.

Masurile de protectie impotriva electrocutarii prin atingere directd constau in
izolarea completa a partilor active, prevederea de bariere sau carcase in interiorul cirora
sa se gaseasca partile active, instalarea unor obstacole care si impiedice atingera
intamplatoare sau instalarea partilor active in afara zonelor de accesibilitate.

Masurile de protectie impotriva riscurilor provenite din instalatiile termice si sanitare
constau n urmarirea urmatorilor factori:

- temperatura suprafetelor vizibile dar inaccesibile trebuie si fie de max. 80°C
la partile metalice si max. 90°C la partile nemetalice;

- pentru suprafetele atinse accidental, max. 70°C la pértile metalice si 80°C la
partile nemetalice;

- pentru suprafetele atinse in mod curent, max. 55°C la partile metalice si 65°C
la partile nemetalice;

- temperatura apei calde menajere s& nu depaseasca 60°C;

- presiunea in instalatiile sanitare sa nu depaseasca 6 bar.

Se vor lua masuri pentru limitarea presiunii si temperaturii prevazand armaturi de
siguranta si dispozitive de reglaj presiune.

Siguranta in timpul lucrarilor de intetinere presupune protectia utilizatorilor in timpul
activitatii de intretinere, curatenie si reparatii a unor parti de cladire, ferestre, scari,
acoperis, etc. pe durata de exploatare a acestora.

Din punct de vedere al exploatérii constructiei, este obligatorie urmarirea in timp a
comportarii acesteia pe toaté perioada de existenta, prin examinarea directs, investigarea
cu mijloace de observare si masurare specifice, in scopul mentinerii cerintelor de calitate.
Programul de urmérire in timp a comportarii clidirii se referd la urmarirea tasarilor
constructiei si la urmarirea comportarii in timp a acesteia.

Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia Tmpotriva
eventualelor acte de violenta, vandalism sau hotie, precum si impotriva patrunderii
nedorite a insectelor sau animalelor ddunatoare.

Cerinta C- securitatea la incendiu

Din punct de vedere al sigurantei la foc, se impune ca solutiile adoptate sa asigure:

- protectia ocupantilor la incendiu;

- limitarea pierderilor in caz de incendiu;

- impiedicarea extinderii incendiului la cladirile invecinate:

- prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate in cazul prabusirii
constructiei;

- protectia serviciilor de interventie mobila de pompieri.

Cladirea reabilitatd va avea gradul IV de rezistent la foc.

Dimensionarea cdilor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu respecta
prevederile normativului P118/1999.

Evacuarea fumului se va face pe cale naturald, prin golurile de usi si ferestre.

Cerinta D - igiena, sdnatate si mediu

Masurile se referd la igiena aerului, igiena apei, evacuarea deseurilor solide,
etansgeitate, iluminat natural si artificial al spatiilor interioare.

Pentru asigurarea conditiilor optime masurile luate se refers la:

1.lgiena aerului

- in spatiul public al cladirii volumul de aer minim 10,0 m*/persoana:



asigurarea ventilatiei naturale la toate spatiile cu ajutorul ferestrelor;
- ocuparea spatiilor la capacitatea din proiect;
finisaje fara degajari de noxe.

2.lgiena apei

- conditii de calitate pentru apa potabila conform legislatiei in vigoare.

3.Evacuarea deseurilor solide

- indepdrtarea manuald, zilnic sau periodic, a gunoaielor menajare si
depunerea in pubele in vedera evacuarii:

- masuri pentru intretinerea curateniei.

4.Etanseitatea

- etanseitatea elementelor de inchidere exterioara la vapori, conform legislatiei
in vigoare;

- eliminarea acumularilor de vapori in elementele de constructie.

Etanseitate la apa

- tamplarie exterioara etanga;

- etanseitatea hidroizolatiei la partea inferioara si superioara a constructiei;

- confort higrotermic;

- etanseitatea elementelor de strapungere a acoperisului;

- eliminarea puntilor termice ce dau condens, conform legislatiei in vigoare.

5.1luminatul natural

- dimensionarea ferestrelor este specificd functiuni;

- insorirea incaperilor contribuie la satisfacera cerintelor privind iluminatul
natural, confortul termic si conservarea energiei.

6.lluminatul artificial

Acest tip de iluminare se va asigura la nivelul mediu de iluminare normat la
suprafata:

- nivelul de iluminare conform legislatiei in vigoare:

- factorii de uniformitate pentru iluminat;

- asigurarea iluminatului local;

- iluminatul adecvat si pe perioada de inserare.

Cerinta E — Economie de energie si izolare termica

Protectia termicd minima necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere se
caracterizeaza prin rezistenta minima la transfer termic si realizarea unei temperaturi
minime pe suprafatd mai mare decéat temperatura punctului de roua.

La nivelul podului corpului C1 este prevazuta termoizolatie din vata rigidd 20cm
grosime, caserata, incombustibila, cu euroclasa de reactie la foc A1.

Tamplaria exterioara prevézutd asigura protectia termica prevazuta pentru aceasta
destinatie.

Cerinta F - Protectia impotriva zgomotului

Conformarea obiectivului si materialele utilizate, atat pentru plansee si perefi
interiori, cat si pentru inchiderile exterioare asigura izolarea la zgomotul aerian si cel de
impact, astfel incat nivelul de zgomot perturbator sa fie mai mic de 65 dB.

Izolarea fonicéa fata de zgomotul din exterior este asigurats de inchiderile exterioare
si de alcatuirea sistemelor vitrate. Natura destinatiilor cladiilor nu impune o izolare fonica
speciala intre incaperi.

Pentru instalatiile electrice se vor verifica parametrii echipamentelor electrice, ce nu
trebuie sa produca zgomot ce depaseste nivelul admisibil cu mai mult de 5dB.

Organizarea de santier se va amenaja in incinta amplasamentului propus prin
proiect, zona fiind clar delimitata prin panouri perimetrale.



Pe parcursul executiei lucrarilor, constructorul va lua toate masurile in ce priveste
protectia muncii, de prevenire si accidentare a trecatorilor, prin folosirea de imprejmuiri,
plase de protectie, indicatoare specifice si lumini de semnalizare pe timp de noapte.

Lucarile pe perioada organizarii de santier vor fi toate supraterane si vor fi
mentinute pe toata durata de executie a obiectivului. in cadrul organizarii de santier nu se
vor amenaja spatii de dormit. Nu vor fi afecatate spatiile verzi si alte amenajéri vecine cu
santierul.

Se vor folosi doar utilaje acreditate, care se incadreaza in standardele de emisii ale
gazelor evacuate si a nivelului de zgomot.

In urma realizarii acestei lucrari nu vor fi modificari majore asupra mediului
inconjurator.

Beneficiarul va fi obligat sa respecte cerintele avizatorilor. Materialele rezultate in
urama lucrérilor se vor depune in incinta organizarii de santier - zona delimitatd. Nu se
admite utilizarea lor ca material de umpluturad. Deseurile rezultate se vor depozita selectiv
(metal, lemn, hartie, PET) in vederea valorificarii ulterioare prin societati autorizate;
deseurile din materiale de constructii se vor depozita in containere speciale (tip bene) si
vor fi transportate catre statii de concasare in vederea reutilizarii acestora. Molozul va fi
transportat in zone indicate de autoritatea publica locala.

in perioadele secetoase sau cu vant, pentru a se evita poluarea cu praf, se va uda
perimetrul santierului.

Executantul are obligatia de a péstra ordinea si curatenia in santier, de a indeparta
deseurile, materialele neutilizate, etc. care ar putea impiedica procesul tehnologic si
protectia muncii a celor din santier si s& amenajeze la terminarea lucrarilor zona de teren
afectata.

Se atrage atentia la obligativitatea instruirii lucratorilor din punct de vedere al
sanatatii si securitatii muncii si al pazei contra incendiilor. Se vor lua toate masurile PS| ce
se impun in asemenea situatii.

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, aite surse legal constituite

Sursa de finantare a investitiei o reprezinta fondurile proprii ale ordonatorului de
credite.

7. URBANISM, ACORDURI Si AVIZE CONFORME
7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

in vederea obtinerii autorizatiei de construire a fost emis de catre Consiliul Judetean
Botosani Certificatului de Urbanism nr. 204 din 06/07/2018, atasat prezentei documentatn

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Studiul topografic nu face parte din prezentul contract, acesta a fost intocmit de
catre beneficiar.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Extrasul de carte funciara va fi atasat prezentei documentatii.

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Bransamentul electric existent se pastreaza, nu este necesar un spor de putere. In
vederea asigurarii alimentarii cu apa si cu energie termicd nu sunt necesare avize
suplimentare.



7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, misuri de
diminuare a impactului, méasuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Se va obtine actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului,
conform solicitarilor din Certificatul de Urbanism la faza D.T.A.C.

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum:

a)studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul. Conform MCO001-2006 si C107/2005 cu modificarile si completarile
ulterioare, cladirilor si monumentelor protejate care fie fac parte din zone construite
protejate conform legii, fie au valoare arhitecturald sau istorica deosebitd nu | se aplica
cerintele si valorile normate/valori de referinta ale nivelurilor de performanta termica ale
cladirii si elementelor de constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii.

b)studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

c)raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul, deoarece interventia nu se realizeaza intr-un sit arheologic.

d)studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Intrucét cladirea este inclusd in Lista Monumentelor Istorice‘,/gzrfcg,t_ intocmi
Studiu Istorico-Arhitectural, atasat prezentei documentatii.
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e)studii de specialitate necesare in functie de specificul inves
Nu este cazul.
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